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Nebenkosten erschweren den Eigentumserwerb:
Studie empfiehlt Entlastung flr private Hauskaufer

VON MATTHIAS ZU EICKEN

ie Preise fir Wohnimmobi-
lien sind stark gestiegen —
und mit ihnen die Neben-

kosten. Besonders ins Gewicht
fallen dabei die Notar- und Grund-
buchkosten sowie die Grunder-
werbsteuer, die sich direkt am
Kaufpreis orientieren. Eine neue
Studie des Bundesinstituts fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR)
verdeutlicht die wachsende Belas-
tung fur private Kaufer — und un-
terbreitet gezielte Reformvorschla-
ge, die insbesondere Selbstnutzer
und Ersterwerber finanziell entlas-
ten sollen.

Die vom Forschungsinstitut empirica
erstelite Untersuchung zeigt: Die
Erwerbsnebenkosten in Deutsch-
land haben in den vergangenen
Jahren splirbar zugenommen. Be-
sonders Notar- und Grundbuchkos-
ten steigen nahezu proportional mit
den Immobilienpreisen. Noch star-
ker fallt die Entwicklung bei der
Grunderwerbsteuer ins Gewicht:
Seit der Foderalismusreform 2007
haben nahezu alle Bundeslander —
mit Ausnahme Bayerns — die Steu-
ersdtze sukzessive angehoben. In-
zwischen liegen diese vielerorts bei
bis zu 6,5 Prozent.

Diese Nebenkosten mussen in der
Regel aus Eigenkapital geleistet
werden — im Gegensatz zum meist
kreditfinanzierten Kaufpreis. Ge-
rade fir junge Familien, Normal-
verdiener und private Selbstnutzer
stellen sie daher eine erhebliche
Einstiegshurde in das Wohneigen-
tum dar.

Maklerkosten oft
intransparent

Rund die Halfte aller Immobilien-
verkdufe erfolgt unter Mitwirkung
eines Maklers. Die geforderten
Provisionen sind teils horrend —
und fur Kaufinteressierte schwer
nachvollziehbar. Zwar hat die ge-
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setzliche Regelung zur halftigen
Teilung der Maklercourtage seit
2020 vielerorts zu einer Entlas-
tung gefihrt, doch bestehen laut
Studie weiterhin erhebliche Preis-
unterschiede. Vor allem mangelt
es an Transparenz (ber den tat-
sachlichen Leistungsumfang und
die jeweiligen Kosten.

Die Studienautoren schlagen daher
die Einflihrung eines so genannten
Maklercourtage-Spiegels vor — an-
gelehnt an den Mietspiegel. Dieser
soll regional differenzierte Preisan-
gaben und Leistungsbeschreibun-
gen vergffentlichen. Erganzend
wird eine starkere Qualitatskontrol-
le der angebotenen Maklerdienste
empfohlen. Eine staatliche Preisre-
gulierung solite jedoch nur als letz-
tes Mittel zum Einsatz kommen -
wenn TransparenzmaBnahmen
wirkungslos bieiben.

Nebenkosten als
Standortfaktor

Die Belastung durch Erwerbsneben-
kosten variiert nicht nur mit dem
Kaufpreis, sondern auch erheblich
zwischen den Regionen — bedingt
durch unterschiedliche Grunder-
werbsteuersédtze der Lander so-
wie stark schwankende Makler-

provisionen. In strukturschwachen
oder schrumpfenden Regionen be-
deuten hohe Nebenkosten einen
zusatzlichen Nachteil im Wettbe-
werb um Zuzug und Investitionen.
Wer Eigentumsbildung auch in
landlichen Rédumen férdern will,
sollte daher gezielt tber regionale
Steuererleichterungen und Gebuh-
rennachldsse nachdenken.

Entlastung fiir Selbstnutzer
und Ersterwerber gefordert

Die Studie empfiehlt vor allem,
Selbstnutzer und Ersterwerber bei
den Nebenkosten gezielt zu ent-
lasten - beispielsweise durch
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Steuerverglnstigungen, Freibe-
trage oder teilweise Erlasse. Auch
eine Reform der Grunderwerb-
steuer wird angeregt: Der Bund
kénnte einen bundesweiten So-
ckelsteuersatz festlegen, auf den
die Lander je nach Zielgruppe
Zuschlage erheben. Damit lieBe
sich die Eigentumsbildung gezielt
férdern, ohne die finanzielle Be-
lastung der Kaufer unverhéltnis-
maBig ausufern zu lassen. [ ]
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~GRUNDERWERBSTEUER INSBESONDERE
FUR SELBSTNUTZER ABSENKEN"

.Die Grunderwerbsteuer ist eine massive Einstiegs-
harde fiir viele Privatpersonen, die Wohneigentum
erwerben wollen. Sie sollte dringend reformiert
und insbesondere fir Selbstnutzer abgesenkt wer-
den. Auch bei den Notar- und Grundbuchkosten
sehen wir Potenzial fiir spirbare Entlastungen. Der Er-

werb von Wohneigentum darf nicht langer durch unverhaltnismaBig
hohe Nebenkosten erschwert werden. Wer Eigentum bildet, Ubernimmt
Verantwortung und leistet einen wichtigen Beitrag fir die Gesellschaft -
das muss politisch anerkannt und nachhaltig gefordert werden.”
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